Zapis ze shromazdéni spole€enstvi vlastnik(l jednotek (élenska schiize a schiize
vlastnik() - Pferov, Tt. 17 .listopadu 1,3,5, Zerotinovo nam. 17 - stiedisko 403,
konaného v zasedaci mistnosti SBD Pferov, Kratochvilova 128/41, Prerov

Pfitomno: dle prezenéni listiny
Pritomny p. Ing. Malenda - za fy MxB Projekce s.r.o.

Clenska schiize: Vlastnici:

pocet ¢lent (najemcl) samospravy: 20 celkovy pocet vlastnika: 37
pfitomno: 4 pfitomno: 26

tj. 20 % tj. 37,24 % (secteny spoluvl.podily
Jednano po 15 minutach: ano pfitomnych vlastnik{)

Celkem pfitomno 85,18 % vlastnikl (véetné spoluvlastnického podilu druzstva
47,94 %), schlze je tedy usnaseni schopna.

Program:

1. Zahajeni

2. Projednani a schvaleni realizace zatepleni domu v rozsahu dle zpracované pro-
jektove dokumentace Ing. Pavlem Malendou s vyuZitim dotagniho programu IROP

3. Projednani a schvaleni administratora Zadosti o IROP

4. Projednani a schvaleni financovani zatepleni domu bankovnim tvérem /jeho za-
jisténi, splatnost, tvorba dlouhodobé zalohy/

5. Informace o dalSim pribehu a zajisténi realizace /koordinator BOZP, technicky
dozor investora, stavebni povoleni apod./

6. ZaloZeni spolecenstvi vlastniki jednotek jako pravnické osoby /stanovy, vybor
spoleéenstvi, prfedseda/

7. Diskuse

8. Usneseni

9. Zavér

Prubéh jednani:

ad 1/ Jednani zahajil povéfeny zmocnénec spravce pi. Jaroslava Ludvova. PFivitala
pfitomne vlastniky, zdGvodnila svolani shromazdéni, a pfedlozila navrh na schvaleni
vySe uvedeneho programu.

Schvaleni programu:

pro: 85,18 % proti: 0 % zdrzel se: 0 %

ad 2., 3., 5/ Bytova techni¢ka pi. Dagmar Rihoskova pfistoupila k projednani
realizace zatepleni domu v rozsahu dle zpracované projektové dokumentace Ing.
Pavlem Malendou s vyuZitim dotaéniho programu IROP. Na posledni &lenské schiizi
a schlzi viastnikl dne 25.6.2019 bylo odsouhlaseno, Ze bude zpracovana projektova
dokumentace, ktera bude fesit tepelné technické problémy domu tj. v souladu s
pozadavky na Usporu energie vyplyvajicich z PENB. Za timto u&elem byla vypsana
poptavka na projektovou dokumentaci, kdy byla vybrana nabidka MxB Projekce
s.r.o., Ing. Malenda za cenu 290 400,- K& v&. DPH. Projektovy dokument je

v soucasné dobé pfed dokon&enim, jsou v ném feseny stavebni prace, které budou
resit vylepSeni tepelné technickych vlastnosti obytnych dom(. Jedna se o sanaci a
zatepleni obvodového plasté certifikovanym zateplovacim systémem zatepleni obou
praceli, stitd, stfechy, vyména sklepnich oken a oken na spole¢nych chodbach, kde




dosud nejsou vyménéna, Uprava hromosvodu a klempifskych prvk(, oprava izolace
spodni stavby. Na dnedni schizi je potfeba si odsouhlasit rekonstrukci a pfipadné jeji
financovani. Projektova dokumentace byla zpracovana v podminkach dota¢niho
programu IROP, kde je dosud oteviena 78 VYZVA, kde je mozno ziskat az 30 %
uznatelnych nakladd. Zname v této dobé predpokladany projektovy rozpocet tj.

20 257 000,- mil. K&. Tato cena je projektova, kdy realizaéni cena vzejde az

z vybérového fizeni. Skutec¢na cena po vybérovém fizeni. Pokud by si dim
odsouhlasil celkovou rekonstrukci a chtél vyuzit profinancovani rekonstrukce
evropskych penéz, je oteviena Vyzva €. 78 Energetické uspory v bytovych domech Il
- kdy termin pro podani zadosti je do 29.11.2020. IROP a projektova dokumentace
musi byt zpracovana v podminkach tohoto dotaéniho programu. Tzn. stavebni prace
v rozsahu kompletniho zatepleni domu véetné stfechy, zatepleni v lodZiich, vyména
oken, sklep a spoleéné prostory. Rozsah praci musi splfiovat podminky IROPu, musi
byt zpracovan PENB, ktery prokaze energetickou Usporu. V pfipadé IROPu je PENB
zavazna pro Zadatele, tzn. musi se provést vSechna uvedena doporuéeni, Uspora by
byla mozna az do vyse 30 %, pokud by byla dotace pfiznana. V pfipadé, ze bude
dim chtit vyuzit IROPu, je potfeba si odsouhlasit administratora, tuto sluzbu nabizi
rovnéz projekce MxB za cenu 199 650,- K¢ vé. DPH. Administrator komunikuje v el.
systému s poskytovatelem dotace, zajistuje vybérové fizeni podle zakona. Déale na
stavbé bude potieba zajistit technicky dozor investora, za cca 50 000,- K& BOZP cca
za 60 000.- K&. Dotace neni narokovatelna.

Pokud by se diim rozhod| pro rekonstrukci bez dotaéniho programu, mize se
rekonstrukce realizovat postupné v etapach, co si dim odsouhlasi, pfipadné se
rekonstrukce muze odlozit na dalsi roky.

Jelikoz SBD ma v této dobé méné jak 50 % spoluvlastnického podilu na domég, v
pfipadé, Ze si dim odsouhlasi celkovou rekonstrukci s vyuzitim dotacniho programu
IROP, musi byt Zadatel o dotaci jiz SVJ.

Dalsi informace - na domé jsou nebytové prostory - provozovny - ve vlastnictvi
druzstva, tyto se budou rovnéz podilet na rekonstrukci spolecnych prostor domu a to
svym spoluvlastnickym podilem. Jeété pi. Rihokova pfipomnéla, ze v pfipadé
schvaleni a obdrzeni dotace IROP bude vyplacena dotace pfevedena jako
mimofadna splatka Gvéru. Pokud by celkova rekonstrukce s dotaénim programem
IROP nebyla odsouhlasena, jsou dal$i varianty k hlasovani na rekonstrukci domu:

1. rekonstrukce bez dotace IROP

2. odlozeni celkové rekonstrukce

3. postupna rekonstrukce v etapach

Dal&i informace: na posledni &lenské schlizi a schlzi vlastnikd byla odsouhlasena
vyména zvonkovych tabel — prace bude provadét fy RAAB Security s.r.0.z Bystfice
pod Hostynem, kdy realizace akce bude probihat na domé od 7.7.2020 za cenu 233
484,50 K¢ véetné DPH.

ad 4/ Projednani _a schvaleni financovani zatepleni domu bankovnim uvérem (jeho
zajisténi, splatnost, tvorba dlouhodobé zalohy) - Ing. Zacpal

Na technické informace k uvaZované rekonstrukci navazal Ing. Zacpal seznamenim
s finan&nim zabezpedéenim akce. Rozpocet, ktery dle projektu dila €ini 20.258 tis. K&,
by mé&l byt &asteéné financovan z jiz existujicich zdroji na dlouhodobé zaloze (DZ),
dasteéné ze zdrojl, které se v DZ teprve vytvofi (b&Zna tvorba DZ, mimofadna tvorba
za U&elem sjednoceni zUstatkt DZ u jednotlivych bytl i nebytovych komerénich prostor




vlastnénych SBD Pferov) a z bankovniho uvéru, ktery by bylo nutné prijmout na
zalozZene SVJ.

Nasledné Ing. Zacpal seznamil pfitomné s indikativnimi podminkami dlouhodobého
uvéru, jez nabidla CSOB. Vy8e Gvéru 16.700 tis. K& (kdo nebude mit zajem o pfipojeni
k avéru, maze svyj alikvotni podil slozit pfedem), anuitni splaceni po dobu 19 let od
skonéeni obdobi ¢erpani. Ro¢ni Urokova sazba 1,45 % fixovana na 15 let. Poplatek za
poskytnuti avéru 2,5 tis. K&, nulovy poplatek za nasledné vedeni uvérového a bézného
uctu. Moznost mimoradnych splatek jistiny, pfi¢emz bez sankci splatka z do$le dotace,
Ci pri refixaci urokoveé sazby (otazka mimoradnych splatek byla pfedmétem dotazi ze
strany G¢astnikl schlize). Bez potfeby zajisténi nad ramec zakona, tzn. bez zastavy
byt(, ¢i individualnich rucitelskych prohlaseni viastnikl a najemcu.

Hlasovani:

schvaleni realizace zatepleni domu v rozsahu dle zpracované projektové
dokumentace Ing. Paviem Malendou s vyuzitim dotaéniho programu IROP

v¢. schvaleni financovani zatepleni domu bankovnim Gvérem

zmocnénec pi. Ludvova jedna a hlasuje:

- spoluvlastnickym podilem ve vysi 22,04 % za nebytove prostory ve vlastnictvi SBD
pro souhlas s celkovou revitalizaci domu

- podle vysledku hlasovani ¢lenské schlize domu (spoluvlastnicky podil 25,9 %) pro
nebo proti celkové revitalizaci domu

najemci: pro: 1 proti: 3 zdrzel se: 0
2/3 z pfitomnych najemnikl hlasovala proti realizaci zatepleni domu tj. 25,9 %.

vlastnici: pro: 28,11 % proti: 7,31 % zdrzel se: 1,82 %
bez spoluvlastnického podilu druzstva za nebytové prostory

s podilem SBD za nebytove prostory
pro: 50,15 % proti: 33,21 % zdrzel se: 1,82%

JelikoZ nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych vlastnikt podilem 50,15 % odsouhlasila
celkovou rekonstrukci s dotaénim programem IROP o zbyvajicich variantach se
nehlasovalo.

ad 6/ ZaloZeni spole€enstvi vlastnikd jednotek jako pravnické osoby /stanovy, vybor
spoleCenstvi, pfedseda/ - pi. Ludvova pfitomné informovala, Ze je na domé preveden
vice nez 50% spoluvlastnického podilu, coz pro dim znamena zaloZeni spoleéenstvi
vlastnik(i jednotek. Schiize prob&hne za Ugasti notafe, prob&hne volba organu SVJ -
bud 3 ¢lenny vybor spolecenstvi, nebo predseda spoleéenstvi. Clenové organu za
svou Cinnost ve vyboru ruéi celym svym majetkem. V pfipadé, Ze nebude mit nikdo
zajem pracovat ve vyboru spoleéenstvi nebo byt pfedsedou spole&enstvi, je mozné,
aby predsedou spole€enstvi bylo druzstvo.

Na shromazdéni byl pfedan k prostudovani navrh stanov a bylo rovnéz sdéleno, ze

v nejbliz§im mozném terminu bude svolana schlize za Géelem zaloZeni SVJ.




ad 7/ Diskuse - bylo diskutovano v pribéhu schize,

- poveéreny spravce p. Toko$ pfitomnym vlastnikim sdélil, Ze jeho rodiné bylo
zcizeno uzamcéené kolo - zminil to jen pro informaci, aby v8ichni védéli, Ze se toto
muze stat.

- v ramci diskuse pfedal Ing. Zacpal informace ke zmé&nam podlahovych ploch bytd.
Bylo feéeno, Ze korekce, ke kterym bylo pfistoupeno v r. 2019 mély za cil sjednotit
evidovane plochy bytl s plochami uvedenymi v prohlaseni vlastnika, tj. v kliovém
dokumentu domu uloZeném na katastru nemovitosti. Sou¢asné bylo zminéno, Ze
s ohledem na chybu na strané& externiho rozuctovatele tepla, ktery pfi vypo&tech pouzil
jiz neaktualni vymeéry, bylo provedeno opravné vylétovani, pfiéemz pfiisluné dopisy
,Vyuctovani zaloh na pInéni za rok 2019 byly pfedany bezprostiedné po ukonéeni
Clenské schlize a schiize vlastnikl jednotek. Vlastnikiim a druzstevnik(im, ktefi nebyli
schize pfitomni, bylo jejich vyuétovani zaslano postou.

ad 8/ Usneseni

Byla odsouhlasena realizace zatepleni domu v rozsahu dle zpracované projektové
dokumentace Ing. Pavlem Malendou s vyuzitim dotaéniho programu IROP vé.
schvaleni financovani zatepleni domu bankovnim Gvérem.

ad 9/ Zaveér - povéreny zmocnénec pi. Ludvova podékovala pfitomnym za uéast a
shromazdéni ukondila.

Stavebn| 'bytwé druietve

PRE ROV, Kratochvfiova 41
amér. & 750 11 - podt. sohr. 22b

V Prerové, 18.6.2020 Jaroslava Ludvova

Zapsala: Havlikova povéfeny zmocnénec 2,
i, gy



